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Osallistujat
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§17
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
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§18
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Arto Sipila ja Tapani Korhonen.

Poytakirja tarkastetaan sahkdisesti maanantaina 24.11.2025 ja on sen jalkeen
nahtavana kaupungin yleisessa tietoverkossa.
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§19
limoitusasiat

Lupa- ja valvontajaostolle on toimitettu seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

Kaupunkikehityslautakunta 17.11.2025 § 125
Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt rakennusvalvontataksan vuodelle 2026.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Merkitaan tiedoksi.



Mikkeli Kokouskutsu 6(13)
Lupa- ja valvontajaosto 14.11.2025

§20
Oikaisuvaatimus rakentamislupapaatoksesta Pehtorintie 12, lupatunnus 2025-322

MIiDno-2025-3116

Valmistelijat / lisatiedot:

Juha Ruuth, hallintopaallikkd, juha.ruuth@mikkeli.fi

Liitteet
1 Liite Lvj 20.11.2025 Oikaisuvaatimus lupatunnus 2025-322
2 Liite Lvj 20.11.2025 Rakentamislupapaatds 2025-322 Pehtorintie 12
3 Liite Lvj 20.11.2025 Asemakaava Pehtorintie
4 Liite Lvj 20.11.2025 Asemapiirustus Pehtorintie

Kahden kiinteiston (491-411-14-57 ja 491-411-14-75) omistajat ovat tehneet
oikaisuvaatimuksen johtavan rakennustarkastajan rakentamislupapaatoksesta
numero 2025-322, joka koskee asuntolan, pihavaraston ja aidan rakentamista seka
maalampokaivojen poraamista tontille 491-411-25-11 osoitteessa Pehtorintie 12.
Oikaisuvaatimus on liitteena.

Rakentamislain 179 8:n mukaan valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella
on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatods koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua
rakennuskohdetta.

Kiinteistot 491-411-14-57 ja 491-411-14-75 eivat ole rakentamisluvan tarkoittaman
rakennuspaikan rajanaapureita, vaan sijaitsevat saman kadun varrella, mutta
muutaman kiinteiston paassa.Ne eivat siis sijaitse rakennuspaikan vastapaata.

Kun tontille ollaan rakentamassa asemakaavamaaraysten mukaisesti, ei voi katsoa,
etta rakentamisella olisi tassa lainkohdassa tarkoitettua olennaista vaikutusta
oikaisuvaatimuksen tekijéiden kiinteistdjen rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen.
Rakentaminen ei myoskaan vaikuta valittdmasti naiden kinteistdjen omistajien tai
haltijoiden etuun, oikeuteen tai velvollisuuteen.

Kun oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole muutoksenhakuoikeutta, oikaisuvaatimus
tulee jattaa tutkimatta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella jattaa tutkimatta
oikaisuvaatimuksen, joka koskee johtavan rakennustarkastajan
rakentamislupapaatdsta numero 2025-322.
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Lupa- ja valvontajaosto, § 11,25.09.2025
Lupa- ja valvontajaosto, § 21, 20.11.2025

§21
Lausunnon antaminen Itda-Suomen hallinto-oikeudelle poikkeamislupapaatos
Paasniementie 176 tila 491-477-2-21

MIiDno-2025-2810

Lupa- ja valvontajaosto, 25.09.2025, § 11

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori, minna.frosti@mikkeli.fi

Liitteet
1 Liite Lvj 25.9.2025 Oikaisuvaatimus Paasniementie 176
2 Liite Lvj 25.9.2025 Paatos poikkeamislupa Paasniementie 176
3 Liite Lvj 25.9.2025 Yleiskaavakarttaote Paasniementie
4 Liite Lvj 25.9.2025 Ely-keskuksen lausunto Paasniementie
5 Liite Lvj 25.9.2025 Asemapiirustus Paasniementie

Tilan Honkala 491-477-2-21 toinen omistaja on tehnyt Mikkelin kaupungin lupa- ja

valvontajaostolle oikaisuvaatimuksen kaavoitusinsindorin paatoksesta 2025-249/16.
7.2025, jolla on hylatty hadnen hakemuksensa saada poiketa rakentamislain (RakL) 50 &:

n mukaisesta rakentamisrajoituksesta mainitulla kiinteistélla (loma-asunnon
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi yleiskaavan lomarakennusalueella)..

Oikaisuvaatimus on liitteena. Oikaisuvaatimus on tehty saadetyn maaraajan kuluessa.

Yhteisomistajista yhdelldkin on oikeus hakea muutosta paatdkseen.

Tila sijaitsee Saimaan Louhiveden Melamaniemessg, Kapalahden rannassa, Anttolan
taajamasta linnuntietd noin 9 kilometria eteldan. Tila Honkala on pinta-alaltaan 1,8 ha.

Tilan omistajat olivat hakeneet poikkeusta 69 k-m2 loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi 19.6.2000 hyvaksytyn Anttolan eteldisen yleiskaavan loma-

asuntoalueella (RA). Tilalla on lisaksi sauna 30 k-m2 ja autokatos 10 k-m2. Etela-Savon

maakuntakaavassa alue kuuluu matkailun painopistealueeseen.

Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan arvioimaan asiaa uudelleen
yhdenvertaisuusperiaatteen ja hallinnon oikeusperiaatteiden nakokulmasta.

Perusteina on esitetty, ettad koska 150 metrin paahan samalle rannalle tilalle 491-477-2-

14 oli myonnetty lupa loma-asunnon kayttétarkoituksen muutokseen vakituiseksi

asunnoksi 26.3.2024, pitaisi se myontaa myos tilalle Honkala. Saimaannorpan pesinta

oli silloin jo tiedossa. Rakennustyoét kyseisella kiinteistolla alkoivat mydhemmin kuin
tilan Honkala rakennustydt. ELY-keskuksen esiin tuomaan huoleen liittyen jaalla

liikkumisen aiheuttamasta hairidsta saimaannorpan pesinnalle on syyta todeta, ettei

tallaista liilkkumista voida suoraan osoittaa vakituisten asukkaiden aiheuttamaksi.
Liikkuminen on paikoin vilkasta etenkin talvisesongin aikana, ja se tapahtuu
rilppumatta siita, onko alueella ymparivuotista asumista vai ei. Taman vuoksi yhden

kiinteiston kayttotarkoituksen muutos ei todennakoisesti muuta merkittavasti alueen

kokonaiskuormitusta pesintaan nahden. Ehdotettu rajoitus kohdistuu siis
eparealistisesti vain yhteen kiinteistdnomistajaan, vaikka todellisuudessa
hairidtekijoita aiheuttava liikkkuminen on huomattavasti laajempaa ja vaikeasti
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yksilditavissa. Luonnonsuojelulain 7 8:n periaate varovaisuudesta on tarkea, mutta
sen soveltamisen tulee tapahtua johdonmukaisesti ja yhdenvertaisesti kaikkia
toimijoita kohtaan. Muutoin vaarana on, etta paatoksenteko nayttaytyy
ennakoimattomana ja mielivaltaisena.

Velvoittavat oikeusohjeet

Alueidenkayttdlain (AKL) 72 § (suunnittelutarve ranta-alueella) 1 momentissa
todetaan, ettd meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myontamisen perusteena.

RakL 50 § (Yleiskaavan rakentamisrajoitukset) todetaan, etta rakentamislupaa
rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista. Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita
haitasta kohtuullista korvausta ( ehdollinen rakentamisrajoitus ). Haittaa
arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen
tapahtuneita muutoksia, ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

RakL 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luonnonsuojelulain 78 8:n mukaan (Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien
elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu) luontodirektiivin liitteessa IV a
mainitut elainlajit ja liitteessa IV b mainitut kasvilajit ovat tiukkaa suojelua edellyttavia
elidlajeja. Suomessa esiintyvista tiukkaa suojelua edellyttavista elidlajeista saadetaan
valtioneuvoston asetuksella. Tiukkaa suojelua edellyttavaan eldinlajiin kuuluvien
yksildiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa.

LSL 7 &:n varovaisuusperiaatteen soveltaminen paatéksenteossa mukaan tulee
kiinnittda huomiota luonnon monimuotoisuuden merkittavan vahenemisen tai
haviamisen uhkaan, vaikka siita ei olisi olemassa varmistettua tieteellista tietoa.

Normihierarkia ja Lex Specialis -periaate: Luonnonsuojelulaki on erityislaki, joka
sadtelee luonnon monimuotoisuuden suojelua tarkasti ja yksityiskohtaisesti.
Rakentamislainsaadantd on yleisluonteisempi. Kun nama ovat ristiriidassa,
luonnonsuojelulaki tulee sovellettavaksi.

Hallintolain 6 8:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti ja kdytettava toimivaltaansa vain lain mukaan hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Tama tarkoittaa, etta viranomainen ei voi perustella uutta paatdsta silla,
ettd aiemmin on toimittu virheellisesti samalla tavalla. Tama periaate on johdettavissa
my@0s perustuslain 6 8:sta (yhdenvertaisuus) seka 21 8:sta (oikeusturva).

Tosiseikat ja tulkinta
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Tilan Honkala 491-477-2-21 kanssa samalla rantaosuudella noin 150 metrin
etaisyydella sijaitsevalle tilalle Niemennokka 491-477-2-14 oli mydnnetty
poikkeaminen (MIiDno-2023-4072) 23.1.2024, hakemus oli saapunut 27.09.2023.
Rakennuslupa (491-2024-130/23.4.2024) oli myonnetty poikkeamisluvan perusteella
taman jalkeen. Rakentamisen aloittamisen ajankohdalla ei ole merkitysta.

Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaan Saimaannorppien pesinta lahialueella
on vakiintunut aiemmin mydnnettyjen kayttdtarkoitusten muutosten mydntamisen
jalkeen. Melamaniemeen ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tulisi myontaa enaa
uusia kayttotarkoituksen muutoksia ymparivuotiseen asumiseen, ei mydskaan nyt
kyseessa olevalle kiinteistolle.

Lahtokohtaisesti voi todeta, etta ymparivuotinen asuminen Melamaniemen rannalla
aiheuttaa todenndkadisesti riskin saimaannorpan pesinnan onnistumiselle ihmisten
jaalla liilkkumisen vuoksi. Luonnonsuojelulain (9/2023) 7 8:n mukaan paatéksenteossa
on kiinnitettava huomiota luonnon monimuotoisuuden merkittavan vahenemisen tai
haviamisen uhkaan, vaikka siita ei olisi olemassa varmistettua tieteellista tietoa. Jaalla
liikkumisesta aiheutuva hairié saimaannorpan pesinnalle on lain tarkoittama uhka,
josta on ELY:n lausunnon mukaan olemassa jo nayttda ainakin moottorikelkkailun
osalta.

Yhdenvertaisuusperiaate (perustuslain 6 8, hallintolain 6 8) edellyttaa, etta hallinnossa
asioivia kohdellaan tasapuolisesti. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta viranomainen olisi
velvollinen toistamaan aiemmin tapahtuneen mahdollisesti lain tai muiden
velvoittavien maardysten vastaisen menettelyn. Hallintolain 6 8 mukaan viranomaisen
on toimittava lain mukaisesti ja kdytettava toimivaltaansa vain hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Mikali aiempi paatos tai menettely olisi ollut lainvastainen, sen
toistaminen ei ole perusteltua yhdenvertaisuuden nimissa. Oikeuskaytannossa on
vakiintuneesti katsottu, etta yhdenvertaisuus ei velvoita viranomaista kohtelemaan
kaikkia samalla tavalla, jos se johtaisi lain tai muoden velvoittavien maaraysten
vastaisen menettelyn jatkamiseen.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimuksen
kaavoitusinsindorin paatoksesta 2025-249/16.7.2025, jolla rakentamislain 57 8:n
mukaista poikkeamista rakentamislain 50 8:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta ei
mydnnetty tilalle Honkala 491-477-2-21.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Lupa- ja valvontajaosto, 20.11.2025, § 21

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori, minna.frosti@mikkeli.fi
Juha Ruuth, hallintopaallikkd, juha.ruuth@mikkeli.fi
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Liitteet
1 Liite Lvj 20.11.2025 Valituskirjelma hallinto-oikeudelle Paasniementie 176
poikkeamislupa-asia

Tilan Honkala 491-477-2-21 toinen omistaja on tehnyt I1ta-Suomen hallinto-oikeudelle
valituksen Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaoston paatoksesta 8 11/ 25.9.2025,
jolla jaosto hylkasi oikaisuvaatimuksen kaavoitusinsindorin paatoksesta, jolla oli
hylatty hakemus saada poiketa rakentamislain (RakL) 50 8:n mukaisesta
rakentamisrajoituksesta kyseisella tilalla. Asia koskee lomarakennuksen
kayttdtarkoituksen muuttamista pysyvaan asumiseen.

Valituskirjelma on liitteena.

Hallinto-oikeus on kehottanut lupa- ja valvontajaoston antamaan lausuntonsa
valituksen johdosta 4.12.2025 mennessa..

Tilan Honkala 491-477-2-21 toinen omistaja haki RakL 57 8:n mukaisesti poikkeamista
RakL:n 50 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi osayleiskaavan mukaisella loma-asuntoalueella (RA). Kiinteistd
on pinta-alaltaan 1,8 ha ja se sijaitsee Saimaan Louhiveden Melamaniemessa,
Kapalahden rannassa, Anttolan taajamasta linnuntieta noin 9 kilometria etelaan.
Kiinteistolla on 69 k-m2:n loma-asunto, sauna 30 k-m2 ja autokatos 10 k-m2, yhteensa
109 k-m2. Rakennuksille oli mydnnetty rakennuslupa vuonna 2021 (lupatunnus 2021-
518).

Kaavoitusinsindori, jolla on toimivalta paattaa poikkeamisluvista, hylkasi
poikkeamislupahakemuksen paatdksellaan 2025-249 / 16.7.2025. Valittaja haki
muutosta Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolta. Lupa- ja valvontajaosto
hylkasi paatdksellaan § 11 /7 25.9.2025 oikaisuvaatimuksen kaavoitusinsindorin
paatdksesta.

Alueella on voimassa Anttolan eteldinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty 19.6.2000.
Rakennuspaikalla on kaavamerkintana loma-asuntoalue (RA). Melamaniemen
Kapalahden rannassa on yleiskaavassa seitseman lomarakennuspaikkaa, joista tilan
Honkala rakennuspaikka on lantisin. Kapalahden rantaan on mydnnetty yksi
poikkeamislupa omakotitalon rakentamiseen kaavan RA-alueelle (MIiDno-2020-1923)
ja toinen poikkeamislupa loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi
(MIiDno-2023-4072).

Vastaukset valittajan vaatimuksiin

Tilan Honkala 491-477-2-21 kanssa samalla rantaosuudella noin 150 metrin
etaisyydella sijaitsevalle tilalle Niemennokka 491-477-2-14 oli myonnetty
poikkeaminen (MliDno-2023-4072) 23.1.2024, hakemus oli saapunut 27.09.2023.
Rakennuslupa (491-2024-130/23.4.2024) oli myonnetty poikkeamisluvan perusteella
taman jalkeen. Lupamenettelyssa saimaannorppien pesintatilannetta ei ollut otettu
huomioon.

Nyt valituksen kohteena olevassa tilan Honkala 491-477-2-21 poikkeamispaadtoksessa
Etela-Savon ELY-keskukselta pyydettiin lausunto koskien saimaannorppien pesintaa.
Alue ei ole saimaannorppien pesatihentymaalueella, mutta ELY:n lausunnon mukaan
pesinta lahialueella on vakiintunut aiemmin myodnnettyjen kayttdtarkoitusten
muutosten mydntamisen jalkeen. Luonnonsuojelulain (9/2023) 7 8:n mukaan
paatdksenteossa on kiinnitettava huomiota luonnon monimuotoisuuden merkittavan
vahenemisen tai haviamisen uhkaan, vaikka siita ei olisi olemassa varmistettua
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tieteellista tietoa. Jaalla liikkumisesta aiheutuva hairidé saimaannorpan pesinnalle on
lain tarkoittama uhka, josta on ELY:n lausunnon mukaan olemassa jo nayttda ainakin
moottorikelkkailun osalta.

Tiettyjen alueiden kayttéa on kaavoituksella tietoisesti rajattu vain vapaa-ajan
asumiseen. On selvag, etta pysyva asuminen aiheuttaa huomattavasti enemman
liikkumista jaalla ja rannoilla. Tama korostuu saimaannorppien kannalta kriittisena
talviaikana, jolloin talviasumiskelpoistenkin vapaa-ajankiinteistdjen kayttdaste on
huomattavasti pienempi kuin vakituisen asumisen kiinteistdéjen. Saimaannorppien
suojelun kannalta talla erottelulla on edelleen olennainen merkitys.

Yhdenvertaisuusperiaate (perustuslain 6 §, hallintolain 6 8) edellyttaa, etta hallinnossa
asioivia kohdellaan tasapuolisesti. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta viranomainen olisi
velvollinen toistamaan aiemmin tapahtuneen mahdollisesti lain tai muiden
velvoittavien maaraysten vastaisen menettelyn. Hallintolain 6 8 mukaan viranomaisen
on toimittava lain mukaisesti ja kaytettava toimivaltaansa vain hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Mikali aiempi paatos tai menettely olisi ollut lainvastainen, sen
toistaminen ei ole perusteltua yhdenvertaisuuden nimissa. Oikeuskaytanndssa on
vakiintuneesti katsottu, etta yhdenvertaisuus ei velvoita viranomaista kohtelemaan
kaikkia samalla tavalla, jos se johtaisi lain tai muiden velvoittavien maaraysten
vastaisen menettelyn jatkamiseen.

Edella mainituilla perusteilla tilan Honkala 491-477-2-21 omistajan valitus Mikkelin
kaupungin lupa- ja valvontajaoston paatdksesta 8 11 / 25.9.2025 tulee hylata.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa antaa Ita-Suomen hallinto-oikeudelle edella olevan
lausunnon Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaoston paatoksesta § 11/ 25.9.2025
tehdyn valituksen johdosta.

Tiedoksi
[ta-Suomen hallinto-oikeus
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§22

Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaatokseen, Kuvaalantie, tila Humina, 491-434-9-20

MIiDno-2025-3099

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori, minna.frosti@mikkeli.fi

1 Liite Lvj 20.11.2025 Oikaisuvaatimus poikkeamishakemus Kuvaalantie tila Humina
491-434-9-20

2 Liite Lvj 20.11.2025 Kaavoitusinsindorin paatds Kuvaalantie 37b

3 Liite Lvj 20.11.2025 Karttaote Kuvaalantie

4 Liite Lvj 20.11.2025 Asemapiirustus Kuvaalantie

Tilan Humina 491-434-9-20 omistaja on tehnyt Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolle oikaisuvaatimuksen kaavoitusinsindorin paatoksesta 2025-255/27.
8.2025, jolla on hylatty hanen hakemuksensa saada poiketa alueidenkayttolain 72 §:n
mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta mainitulla kiinteistolla.

Oikaisuvaatimus on liitteend. Oikaisuvaatimus on tehty saadetyn maardajan kuluessa.

Rakennuspaikka sijaitsee Halpanen jarven rannalla, Mikkelin keskustasta linnuntieta
noin 12 kilometria koilliseen. Tila Humina on pinta-alaltaan 36,4 ha. Kiinteiston
omistaja oli hakenut poikkeamislupaa jo rakennetuille 8 k-m2 saunalle ja 26,8 k-m2
talousrakennukselle kaavoittamattomalle ranta-alueelle. Rakennuksille ei ole
rakennus- tai rakentamislupaa. Eteld-Savon maakuntakaavassa Halpasen etelapuolella
n. 85 m rakennuspaikasta eteldan kulkee Juva-Visulahti voimalinja (z 5.378) ja Visulahti-
Savonlinna ohjeellinen voimalinja (z 8.388).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan poikkeamispaatoksen uudelleenkasittelya.
Perusteina on esitetty seuraavia seikkoja. Poikkeaminen olisi evatty, koska ematilan
rantaviivan pituus ei riitd rakennuspaikan muodostamiseen. Ematilaperiaatteen
rantaviivan pituusvaatimuksen soveltaminen on ristiriidassa kaupungin
rakennusjarjestyksessa edellytetyn minimi rantaviivan pituuden kanssa. Lohkottu tila
ja alkuperainen ematila ovat nyt eri omistuksessa, eika nykyinen omistaja voi hyotya
kuolinpesan osituksessa syntyneesta Humiseva-tilasta. Humina-tilalla ei ole muita
rantapaikkoja. Hylkdamispaatos asettaa hakijan epatasa-arvoiseen asemaan
verrattuna jarven muihin maanomistajiin. Rakennettuja rantapaikkoja on Halpanen
jarvella noin 30 ja rakentamattomia rantaan rajoittuvia tiloja vain 3. Mikkelin
kaupungin rantarakentamisen mitoitusperiaatteiden mukaan keskeinen tavoite on
kaupungin maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Uuden rakennusjarjestyksen
mukaan rantarakentamisessa korostetaan rakennusten sopeutumista ymparistoon,
maisemallisia vaikutuksia ja rakennuspaikan ominaisuuksia. Rakennuspaikka tayttaa
nama vaatimukset, eika rakentaminen aiheuta haittaa yleiselle edulle tai ymparistolle.
Rakennusjarjestys mahdollistaa tapauskohtaisen harkinnan. Rakennuspaikka sijaitsee
ranta-alueella, jossa ei ole kaavaa, mutta se tayttaa rakennusjarjestyksen mm. luvussa
4 mainittuja vaatimuksia rakennuspaikalle, kuten rantaviivan pituuden yli 50 m.
Naapurikuulemisen perusteella Idhiasukkailla ei ole ollut poikkeamisluvan suhteen
moitittavaa.
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Velvoittavat oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki (AKL) 72 § (Suunnittelutarve ranta-alueella) 1T momentissa
todetaan, etta meren tai vesistdon ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myoéntamisen perusteena.

RakL 57 §8:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytoén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Tosiseikat ja tulkinta

Tilalle tehtiin emakiinteistdselvitys ja rantamitoituslaskelma, josta ilmeni, etta uutta
rantarakennuspaikkaa ei ole mahdollista perustaa emakiinteiston alueelle kaupungin
mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Rantamitoituksen periaatteena on, etta kapeiden
lahtien ja niemien rannoilla rakennuspaikkoja mitoitetaan vahemman kuin
suurempien jarvenselkien kohdalle. Halpanen jarvi on eteldosastaan hyvin kapea (alle
100 m), joten emakiinteiston alueelle ei mitoitusperiatteiden mukaan voi muodostaa
toista rantarakennuspaikkaa. Emakiinteistdselvityksessa otettaan huomioon
leikkausajankohdan 1.7.1959 jalkeen emakiinteistdsta lohotut kiinteistot eli seka tila
Humina 491-434-9-20 etta jo rakennettu tila Humiseva 491-434-9-1.
Rakennusjarjestyksen maaraykset rantaviivan minimipituudesta seka rakentamisen
sopeutumisesta ymparistdon ja maisemaan koskevat vain kohteita, joihin uuden
rakennuspaikan voi muodostaa.

Mikali tilalle Humina mydnnettaisiin poikkeamislupa, maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus edellyttaisi uusien rantarakennuspaikkojen sallimista myds alueen
muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille. Jarven itarannalle on
rakentunut hyvin tiivista loma-asutusta 1950-1970 -luvulla kahden emakiinteiston
alueelle. Tama ei oikeuta muita jarven kiinteist6ja lohkomaan yhta paljon
rakennuspaikkoja. Jarven alueella on vain yksi emakiinteistd, jonka alueelle ei ole
muodostunut rantarakennuspaikkoja.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimuksen
kaavoitusinsindorin paatoksesta 2025-255/27.8.2025, jolla RakL 57 8:n mukaista
poikkeamista alueidenkayttélain 72 8:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta
ei myonnetty tilalle Humina 491-434-9-20.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija
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